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SELETUSKIRI

1. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED JA EESMARK

Detailplaneeringu koostamise aluseks on 18.04.2025 esitatud detailplaneeringu algatamise
ettepanek ning Parnu Linnavalitsuse 05.05.2025 korraldus nr 291, millega otsustati algatada
Papsaare kiilas Anni tee 2 kinnistu detailplaneeringu koostamine.

Detailplaneeringu koostamise korraldaja on Parnu Linnavalitsus.
Planeeringust huvitatud isik on Toro Arendused OU.

Planeeringu koostamise tellimiseks ja rahastamiseks on solmitud haldusleping nr 3-
13.3/15/20257-2/6.

Planeeringu koostamise eesmdrk on Parnu linnas Papsaare kiilas asuva Anni tee 2 maaiiksuse
(15904:003:1652) jagamine elamumaa sihtotstarbega kruntideks ning ehitusdiguse mairamine
iiksik- ja kaksikelamute ning abihoonete projekteerimiseks ja ehitamiseks. Planeeringuga
lahendatakse juurdepdds kruntidele ning antakse olulisemad liiklus- ja parkimiskorralduse
pohimotted, maidratakse arhitektuursed ja linnaehituslikud tingimused. Kavandatakse
tehnovorkudega varustamise, haljastuse ja heakorra pdhimétted ning ndidatakse seadusest
tulenevad kitsendused ja servituutide seadmise vajadus. Anni teel asuva soéidutee
rekonstrueerimiseks on osaliselt planeeringualasse hdélmatud Anni tee Kkatastriiiksus
(15904:003:1365).

Planeeringuala suurus on ca 1,07 ha.

Kehtivad detailplaneeringud planeeringualal puuduvad.

2. VASTAVUS STRATEEGILISTELE DOKUMENTIDELE

Planeeringualal kehtiva Audru Vallavolikogu 13.05.2010 otsusega nr 19 kehtestatud Audru Valla
iildplaneeringu kohaselt asub planeeritav ala reserveeritud elamumaal (EV), kus ehitusdiguse tagab
kinnistu minimaalse pindalaga 1200 m2. Reserveeritud elamumaale (iildplaneeringu kaardil
tahisega EV) vodib rajada tihepereelamuid, paariselamuid voi ridamaju arvestades minimaalse
elamukrundi suuruse nduetega ja iildplaneeringus kehtestatud muude tingimustega. Lisaks voib
sellel valdavalt elamumaa sihtotstarbega maal olla abihooneid, garaaze, suvilaid ja aiamaju voi
aianduskrunte. Uldplaneeringu jirgi on detailplaneeringu koostamise kohustusega alal
ehitusloakohustuslike hoonete piistitamisel ndutud detailplaneeringu koostamine.

Detailplaneeringu eesmargid on kooskdlas kehtiva iildplaneeringuga.
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Skeem 1. Viljavote kehtivast iildplaneeringust (elamumaa (EV) tdhistatud kollase alana, detailplaneeringu ala
tahistatud musta katkendjoonega)

- W

Koostamisel oleva Pirnu Linna Uldplaneering 2035+ kohaselt asub planeeritav ala pereelamu
juhtfunktsiooniga alal (EP). Uhe iiksik- ja kaksikelamu ehitusdigust tagavate maaiiksuste
minimaalseks suuruseks on planeeringualal 1200 m? ning tiisehituse osakaal kuni 25%. Uhe
kaksikelamu korteri kohta tuleb tagada vahemalt 75% alal ettendhtud maaiiksuse
miinimumsuurusest. Antud alal on lubatud kaksikelamu krundi minimaalne suurus vdhemalt 1800
m?2,

Detailplaneeringu eesmdargid on kooskdlas koostatava iildplaneeringuga planeeritavate
maakasutuse pohimdétete ja ehituslike nduetega.

Skeem 2. Viljavote koostatavast iildplaneeringust (pereelamu ala (EP) tdhistatud kollase vérviga,
detailplaneeringu ala tahistatud musta katkendjoonega)

=F \
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3. ARVESTAMISELE KUULUVAD DOKUMENDID JA ALUSPLAANID

= Audruvalla iildplaneering (kehtestatud 13.05.2010 otsusega nr 19);
»  Pirnu linna tldplaneering 2035+ (vastu vdetud 18.09.2025 otsusega nr 28);
=  Parnulinna thisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2025-2036;

= Parnu Linnavolikogu 01.02.2018 mairus nr 4 ,Planeerimise ja ehitusalase tegevuse
korraldamine Parnu linnas“;

= Pirnu Linnavalitsuse 17.12.2018 maarus nr 22 ,Topo-geodeetiliste mdddistus- ja
uurimust66de tegemise kord”;

= Parnu Linnavalitsuse “Detailplaneeringute koosseis ja vormistamise juhend”, seisuga
28.01.2019;

= Parnu Linnavolikogu 20.10.2022 mairus nr 23 “Detailplaneeringukohaste rajatiste
véaljaehitamise ja véljaehitamisega seotud kulude kandmises kokkuleppimise kord*;

= Jdeotsa ja Joeristi kinnistu detailplaneering (kehtestatud Audru vallavolikogu 06.10.2005
otsusega nr: 405);

=, Kbdigema-Ija Anni kinnistute detailplaneering”, kehtestatud 2006;

= Elu tee kergliiklustee eskiislahenduse ja vilisvalgustuse eelprojekt. Koostaja MitiProjekt
0U, t66 nr 26001;

=  Pirnu linna heakorraeeskiri;

= Parnu linna jddtmehoolduseeskiri;

=  Planeerimisseadus;

*  Muud kehtivad Gigusaktid ja standardid.

Detailplaneeringu koostamisel ja vormistamisel ldhtutakse planeerimisseadusest ning 17.10.2019
madrusest nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja iilesehitamisele esitatavad nduded”. Arvestatakse
Siseministeeriumi poolt 2013. aastal koostatud juhendiga ,Ruumilise planeerimise leppemargid*“.

Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks on topo-geodeetiline alusplaan tdpsusastmega 1:500.
Koostaja OU Miger Poegadega (reg nr 12827561, litsents MTR EEG000360), t66 nr MP1412/25G
(juuni 2025). Koordinaadid L-EST 97 siisteemis, korgused EH2000 siisteemis.

4, PLANEERINGUALA KONTAKTVOONDI ANALUUS JA JARELDUSED

Planeeritav maa-ala asub Parnu maakonnas Parnu linnas (Audru osavald) Papsaare kiilas, Elu tee ja
Anni tee vahelisel alal. Planeeritava ala ndol on tegemist Papsaare kiilas asuva perspektiivse
vaikeelamute piirkonnaga, mis on teatud ulatuses juba saanud ruumilise lahenduse ja ehitusdiguse
varasemalt kehtestatud detailplaneeringute kaudu, kuid on valdavas mahus veel vélja ehitamata.
Tegemist on jarjest areneva elamupiirkonnaga, vahetult Parnu linna kiilje all.

Pdhjasuunas piirneb ala Elu teega ning lddnest Anni teega, mis tagab alale hea juurdepiisu
olemasolevate munitsipaalomandisse kuuluvate teede kaudu ning ihenduse suuremate asulatega.
Mdlemad teed on asfaltkattega. Kergliiklusteede vorgustik lahipiirkonnas hetkel puudub. S6idukid
ja kergliiklejad kasutavad timbritsevaid teid jagatud ruumi pohiméttel. Lahimad kergliiklusteed
asuvad planeeringualast ca 1 km kaugusel Haapsalu mnt-l, mille kaudu on v&imalik liikuda nii
Audru aleviku kui ka Parnu linna suunal. Elu tee dirde on projekteeritud kergliiklustee koos
tanavavalgustusega (MitiProjekt OU, t66 nr 26001), millele on viljastatud ehitusluba. Rajatava
kergliiklustee kaudu tagatakse katkematu kergliiklustee ithendus Haapsalu mnt ja Valgeranna tee

6



PAPSAARE KULA ANNI TEE 2 KINNISTU DETAILPLANEERING
Papsaare kiila, Parnu linn, Parnu maakond

DP-202564

suunal.

Juurdepaas planeeringualale on tagatud avalikult kasutatavalt Anni teelt, mille kaudu on planeeritud
uus planeeringuala sisene umbtinav. Juurdepadsud planeeritavatele kruntidele on uue
tanavakoridori kaudu.

Piirkonnas on olemas tihendus tihistranspordiga. Ldhimad bussipeatused asuvad ca 500 m ja 800 m
kaugusel Eliise teel (peatused Eliise tee ja Pddsu), mille kaudu on tagatud koolidpilaste liiklemine.
Haapsalu mnt-], ca 1 km kaugusel, asub linna- ja maaliinide bussipeatus (peatus Ringraja), mille
kaudu on vbdimalik liigelda Parnu linna ning omavalitsuse ja maakonna kaugematesse
piirkondadesse.

Vaadates olemasolevat maakasutust, on valdavalt veel tegemist hoonestamata piirkonnaga.
Idasuunda jadvad elamumaa krundid, kuhu on kehtiva Joeotsa ja Joeristi kinnistu
detailplaneeringuga kavandatud iiksik- ja korterelamu krundid. Anni tee 2 maaiiksusega vahetult
piirnevale alale on planeeritud kuni 2-korruselised, maksimaalselt 10 korteriga korterelamud.
Lounasuunda jadivad alad on maatulundusmaad ning kehtivad detailplaneeringud seal puuduvad.
Teisele poole Elu teed jadvad hajusalt suured liksikelamu krundid ja maatulundusmaad ning teisele
poole Anni teed on kehtiva Kdéigema-I ja Anni kinnistute detailplaneeringuga kavandatud kiimnest
viaikeelamu krundist koosnev kompaktne Jarve tee ddrne elamugrupp, kus keskmiseks krundi
suuruseks on ca 1200 m2 ning kuhu on piistitatud iiksikud elamud.

Planeeringuala vahetud piirinaabrid on toodud tabelis 1.

Tabel 1. Planeeringuala piirinaabrid

Aadress Tunnus Pindala, m?2 Katastriiiksuse sihtotstarve
J6eotsa tee 1 15904:003:1562 1257 tootmismaa 100%

Joeotsa tee 3 15904:003:1564 2378 elamumaa 100%

J6eotsa tee 5 15904:003:1566 2377 elamumaa 100%

Anni tee 4 15904:003:1651 11096 maatulundusmaa 100%

Anni tee 1 62401:001:2486 1521 maatulundusmaa 100%

Anni tee 3 62401:001:2487 1591 maatulundusmaa 100%

Jarve tee 1 1590:003:1542 1401 elamumaa 100%

Elu tee L3 15904:003:1368 2606 transpordimaa 100%

Umberkaudsete elamualade kehtivate detailplaneeringutega  kavandatud krundi- ja
hoonestusstruktuur on suhteliselt korrapdrane. Elamukruntide suurused jadvad vahemikku ca
1200-4000 m2. Hoonete lubatud kdrgus varieerub ning suurim lubatud hoonete kdrgus on kuni 12
m (korterelamutel), peamiselt on lubatud kuni 9 m kdrgused eluhooned. Korterelamute lubatud
katusekalded jadvad vahemikku 0-30° ning iiksikelamutel 20-45°.

Lahimad piirkonnakeskused on Parnu linn (ca 4 km kaugusel) ja Audru alevik (ca 5 km kaugusel),
kus on kittesaadavad erinevad haridus- ja tervishoiuteenused, huvitegevus ja kaubandus.

Vottes arvesse kehtiva ja koostatava ildplaneeringuga kavandatud maakasutuspohimétted (vt
skeem 1 ja 2), olemasoleva olukorra, varasema planeerimisalase tegevuse ning planeeringuala
asukoha, on kavandatavad tksik- ja kaksikelamute krundid piirkonda sobilikud, jatkates
valjakujunenud maakasutuse ja hoonestuspohimétetega.
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5. OLEMASOLEV OLUKORD

Planeeringuala hdlmab 100% maatulundusmaa sihtotstarbega 9023 m? suuruse Anni tee 2
maatiksuse (15904:003:1652) ning osaliselt Anni tee (15904:003:1365) transpordimaa kinnistu.

Juurdepdds maaiiksusele on tagatud munitsipaalomandisse kuuluvalt avalikult kasutatavalt Anni
teelt.

Olemasolev hoonestus ning muud ehitised ja rajatised alal puuduvad.

Planeeritavat maa-ala iseloomustab iihtlane reljeef, kerge languga lounasuunas. Ala on kaetud
osaliselt lageda loodusliku rohumaaga ning osaliselt isetekkelise vdsaga. Haljastuse peamise
koosseisu moodustavad kased ning pajud, esineb ka noori mande ning leppa. Katastriiiksuse
kolvikulise koosseisu moodustavad haritav maa 8823 m2, muu maa 200 m2.

Maaiiksuse 16unaosa ldabib kuivenduskraav, mis on osa ldhialade kuivendussiisteemist. PGhjaosast
piirneb ala Elu teel asuva maaparandussiisteemi eesvoolukraaviga. Lisaks labivad planeeritavat ala
maa-alused drenaaZitorustikud. Kogu planeeringuala kuulub Papsaare maaparandussiisteemi
(6112200010010) reguleerivasse vorku.

Olemasolevatest  tehnovdrkudest ldbivad  planeeringuala  lddneserva  iihisvee- ja
ithiskanalisatsioonitorustikud, Elu tee ja Anni tee ristumiskohas asub reoveepumpla. Pdhjaserva
labib madalpinge Shuliin. Liitumised tehnovorkudega puuduvad.
Planeeringualale ulatuvad kitsendused:

= Maaparandussiisteemi eesvoolu kaitsevoond, tiheasusutusalal 7 m;

= Madalpinge 6huliin ja selle kaitsevéond 2 m kummalgi pool liini;

*  Uhisvee- ja iihiskanalisatsioonitrassid ja nende kaitsevéénd 2 m kummalgi pool trassi;

= Reoveepumpla kuja (20 m);
Planeeringuala jaab kogu ulatuses iileujutusohuga alale, Parnu linna riskipiirkonda. Maa- ja
Ruumiameti ileujutusalade kaardirakenduse andmetel on planeeritaval alal ileujutuse
esinemistdendosus kord 10 aasta jooksul absoluutkdrguseni 2.28 m, kord 50 aasta jooksul
absoluutkorguseni 2.81 m, kord 100 aasta jooksul absoluutkérguseni 3,07 m.
Eesti pinnase radooniriski kaardi kohaselt jadb planeeringuala keskmise vo6i madala
radoonisisaldusega pinnasega piirkonda.
Eesti pdhjavee kaitstuse kaardi kohaselt asub planeeringuala suhteliselt kaitstud pdhjaveega (madal
reostusohtlikkus) alal.

Mullastiku kaardi andmetel on alal valdavad leetjad gleimullad (Gl) ja gleistunud leetjad mullad
(Klg).
Planeeringualal ei esine loodusvarasid ega kaitstavaid loodusobjekte ja loodusalasid.

Olemasolev olukord on niidatud fototel 1-3.
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Foto 1. Vaade planeeringualale Anni teelt

Foto 2. Vaade piki Anni teed Elu tee suunas

-
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6. PLANEERINGULAHENDUS

6.1. Ruumilise lahenduse eesmirgid

Olemasolevast maaiiksusest moodustatakse elamumaa ning transpordimaa sihtotstarbega krundid
vastavalt iildplaneeringus toodud maakasutuse tildistele pdhimdtetele ning maaratakse ehitusdigus
iiksik- ja kaksikelamute piistitamiseks. Lisaks lahendatakse liikluskorralduse pdhimétted,
juurdepdasud kruntidele, tehnovérkudega varustamine ning antakse haljastuse ja heakorra
pohimotted.

Planeeritava ala ndol on tegemist varasemalt planeeritud vidikesemahuliste, kuni 2-korruseliste
korterelamute kontaktvoondis asuva alaga, millest ldhtuvalt saab Anni tee 2 kinnistu planeeringuala
kasitleda kui nn tleminekutsooni korterelamutelt vdikeelamutele. Sellest tulevalt on kavandatud
planeeringuala idapoolsele alale kaksikelamu krundid ning ladnepoolsele alale tiksikelamu krundid,
et tekiks sujuv lileminek erineva mahuga elamutiitipidelt.

Planeeringulahenduse ettepanek on ndidatud pohijoonisel (joonis 4).

6.2. Planeeritava ala kruntideks jaotamine
Planeeringuga tehakse ettepanek moodustada olemasolevast maatiksusest 7 krunti:
= 5 elamumaa krunti (EP - iiksikelamu maa, EPk - kaksikelamu maa);

= 2 transpordimaa krunti (LT - tee ja tdnava maa);

Tabel 2. Kruntide moodustamine

Pos Krundi planeeritud Krundi . Moodustatakse Jagatava krundi senine
nr sihtotstarve planeeritud Kinnistust sihtotstarve
suurus
1 EP - iiksikelamu maa 100% 1200 m?
2 EPKk - kaksikelamu maa 100% | 1801 m?
3 EPK - kaksikelamu maa 100% | 1824 m? .
Anni tee 2 Maatulundusmaa 100%
4 EP - liksikelamu maa 100% 1503 m? (15904:003:1652)
5 EP - iiksikelamu maa 100% 1209 m?
6 LT - tee- ja tinava maa 100% | 992 m?
LT/LK - tee- ja tinava maa, 2
7 kergliiklusmaa 100% 494 m

6.3. Krundi ehitusdigus

Kruntide planeeritav ehitusdigus on ndidatud pohijoonisel toodud tabelis. Ehitusdigusega on
madratud krundi kasutamise sihtotstarve, hoonete suurim lubatud ehitisealune pind, hoonete
suurim lubatud arv ning hoonete lubatud maksimaalne kargus.

Suurim ehitisealune pind sisaldab ehitusloa- ja ehitusteatisekohustuslikke hooneid. Lisaks
ehitusdigusega maaratud hoonetele on lubatud elamukrundil kuni 20 m? suuruste ja maksimaalselt
5 m kdorguse ehitusteatise ja -loa kohustuseta hoonete (vaikeehitis) ning aiarajatiste (sh
manguatraktsioonid, kiitteta kasvuhoone jms) rajamine.

Kruntide suurim lubatud tiisehituse osakaal on kuni 25%.
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6.4. Krundi hoonestusala piiritlemine

Detailplaneeringuga maaratakse hoonestusala, mille piires voib rajada ehitusdigusega maaratud
hooneid. Véljapoole hoonestusala ehitusdigusega maaratud hooneid piistitada ei ole lubatud. Kuni
20 m? suuruste hoonete ning aiarajatiste pilistitamine on lubatud valjapoole hoonestusala, piirile
ldhemale kui 4 m naabrite vahelise kirjaliku kokkuleppe alusel. Arvestada tuleb kehtivate
tuleohutusnouetega.

Hoonestusala on planeeritud véljapoole eesvoolu kaitsevoondit. Hoonestusala minimaalne kaugus
krundipiiridest on vihemalt 4 m. Kruntidel on maaratud elamu (p6hihoone) péhimahu esifassaadi
sidumise vahim lubatud kaugus transpordimaast (7 m). Kuni 4 m kaugusele teemaast on lubatud
kavandada autode varjualuseid ja vaiksemaid eenduvaid hooneosasid.

Kohustuslikku ehitusjoont ei ole maaratud.

Kavandatud hoonestusala piiritlemine ja selle sidumine krundi piiridega on nédidatud p&hijoonisel
(joonis 4).

6.5. Ehituslikud ja arhitektuurilised tingimused
Tabelis 3 on toodud iildised arhitektuurinduded planeeritud elamutele.

Tabel 3. Hoonete arhitektuurinéuded

UKSIKELAMU KAKSIKELAMU
Maksimaalne maapealne 2/1
korruselisus (p6hihoone/abihoone)
Maa-alune korruselisus pole lubatud
Katusekalle 0-30°

Katuse tiiiip

viil, kald, lame

Katusekatte materjalid kivi, plekk, bituumen, teras, vm kvaliteetne materjal

krohv, kivi, puit, v kvaliteetne materjal (soovitavalt

Vilisviimistlusmaterjalid . .
kombineerituna)

Harjajoone suund risti voi paralleelne planeeritud transpordimaa krundipiiriga

Hoonete minimaalne

tulepiisivusklass Tp3
Antakse projekteerimisel.
Hoone +0.00 Eluruumide esimese korruse porand kavandada

minimaalselt 3,2 m abs

Planeeringuala jaab iileujutuspiirkonda, mistdttu tuleb ehitamisel rakendada tdiendavaid meetmeid.

=  Uute eluruumide esimese korruse pdérandat mitte kavandada madalamale kui 3,2 m abs.
Alla 3,2 m abs on erandina lubatud kavandada kasutatavuse modistes viahem olulisi
funktsioone ja mitteeluruume (nt garaaz, hoiuruum, sissepads, fuajee jms) arvestades
tileujutusohust tuleneda voivate riskidega.

= Uutel hoonetel on erandkorras pdhjendatud juhul lubatud esimese korruse poérandat
planeerida kdrguseni 3,5 m abs.
Ehitised tuleb projekteerida ja ehitada hea ehitustava ja iildtunnustatud linnaehituslike p6himotete
jargi. Tuleb ldhtuda tingimusest, et arhitektuur oleks korgetasemeline, kaasaegne, véliruumi
arhitektuurselt rikastav ning ohutu inimestele, varale ja keskkonnale. Hoonete projekteerimisel
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tuleb jargida energiatdbhususe miinimumndudeid, vastavalt kehtivale seadusandlusele.
Viimistlusmaterjalide valikul kasutada kvaliteetseid ja keskkonda rikastavaid materjale.

Hoone arhitektuurne projekt tuleb kooskélastada linnavalitsuse arhitektiga eskiisi staadiumis.

6.6. Tdnavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus
Juurdepdds planeeringualale on planeeritud avalikult transpordimaalt Anni teelt.

Anni tee olemasoleva sdidutee katend on hetkel ca 3 m laiune. Detailplaneeringuga ndhakse ette
Anni tee sdidutee rekonstrueerimine /laiendamine planeeringuala ulatuses 5 m laiuseks.

Planeeritud on transpordimaa krunt 2,5 m laiuse kdvakattega kergliiklustee rajamiseks Anni tee
aarde. Planeeritud kergliiklustee iihendatakse Elu tee ddrde projekteeritud kergliiklusteega ning
kavandatakse sobiv teeiiletuskoht, iilekdigukoht v&i ilekdigurada, mis tadpsustatakse
projekteerimisel. Elu tee dirne kergliiklustee eelprojekti lahendus koos Anni tee darde kavandatud
kergliiklustee ning teeiiletuskohaga on kantud péhijoonisele.

Juurdepdds kruntidele on kavandatud planeeritud transpordimaa (Pos 6) kaudu, mis on planeeritud
tupiktdnavana koos timberpdoramiskohaga. Tdnavamaa laius on 12 m ning ette on ndhtud 5 m
laiuse kdvakattega sdidutee rajamine. Liiklusruum on lahendatud jagatud ruumi p&himottel ning
kergliiklejatele eraldi kdnniteid ette ei ole nahtud. Vajadusel tuleb rakendada liiklust rahustavaid
meetmeid (nt maarata duealaks).

Parkimine lahendatakse krundisiseselt, arvestuslikult minimaalselt 2 parkimiskohta Kkinnistul.
Soidukite parkimisplatside rajamisel tuleb eelistada sadevett ldbilaskvaid katendeid.

6.7. Haljastus, piirded, heakorra pohimaétted

Planeeritud krundid tuleb heakorrastada ja haljastada, seejuures tuleb arvestada, et vdikseim
lubatud haljastatava ala osakaal (sh murukatend, madal- ja kdorghaljastus) on 30% krundi pinnast.
Krundi pinnast ca 10% tuleb katta kdorghaljastusega. Kohaliku ja piirkondliku mikrokliima
reguleerimiseks, hea o&hukvaliteedi tagamiseks ja sademevee hajutamiseks, on tdiendavalt
soovitatav elamu ehitusprojektis ette ndha vdhemalt 25% ulatuses maatiksuse pindalast korg- ja
madalhaljastuse (puud, pddsad, puhmad, peenrad jms) alaks. Planeeringualal kasvavatest
olemasolevatest puudest ning noorendikust on vdimalik sdilitada sobivas asukohas, elujoulised ning
haljastuslikust seisukohast vaartuslikud isendid. Korghaljastuses on eelistatud kodumaised liigid.
Pohimotteline kdrghaljastuse asukoht on ndidatud pohijoonisel (joonis 4). Kdrghaljastuse lahendus
tuleb anda hoone ehitusprojekti osana.

Uldjuhul tuleb piirded paigaldada krundi piirile. Kruntidel Pos 3 ja 4 on ldunapoolses osas piirete
paigaldamine lubatud kraavikaldale, ca 1 m kaugusele ndlvast. Lubatud on kuni 1,4 m kérgused
piirded. Keelatud on ohtlikud, vaateid rikkuvaid, massiivsed, kdrged ja labipaistmatud miiiiritised
ning plankaiad. Kruntide vaheliste piiretena on lubatud vork- ja paneelpiirded. Tanavapoolses osas
on vork- voi paneelpiire lubatud ainult koos hekiga. Piirdevédravad ei tohi avaneda tdnava poole.
Piirded peavad jadma teekattest minimaalselt 2 m kaugusele.

Kruntide heakorra tagamisel tuleb jirgida Parnu linna heakorra eeskirja ning kehtivat
jaddtmehoolduseeskirja. Projekteerimisel tuleb kavandada konteinerid jaatmete liigiti kogumiseks
ning ndha ette nende asukohad. Soovitatav on jadtmekonteinerid iimbritseda piirde voi
varjualusega.

Kokku kogutud jadtmed tuleb anda iile piirkonna jadtmekaitlust korraldavale ettevottele.

6.8. Vertikaalplaneerimise pohimotted

Kinnistu maapinna planeerimisel tuleb arvestada naabruses oleva maapinna kdrgusega. Kogu
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krundi pinna tdstmine ei ole lubatud. Maapinda on lubatud tdsta hoonete iimbruses kuni 5 m
ulatuses korguseni 3.0 m abs, lilejadnud krundi osas on maapinna tdstmine lubatud vaid sademevee
drajuhtimiseks krundisisesele haljasalala ja planeeritud drenaaZi- vdi sademeveetorustikku ning
isevoolse kanalisatsiooni toimimise tagamiseks. Lubatud on teede aluse pinna tdstmine.

Vertikaalplaneerimisega tuleb tagada, et sademevesi ei valguks naaberkinnistutele, k.a teemaale.
Tapsem vertikaalplaneerimise lahendus esitatakse edasise projekteerimise kaigus.

6.9. Ehitistevahelised kujad ja tuleohutusnéuded

Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonevaheliste
kujadega. Minimaalne hoonetevaheline kuja peab olema 8 m. Juhul, kui hoonetevahelise kuja laius
on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike vdi muude abindudega. Kuja noduet
rakendatakse ka rajatisele, kui rajatis véimaldab tulelevikut.

Planeeritud hooned on I kasutusviisiga (elamud) ning nende vahim lubatud tulepiisivusklass on
TP3. Kinnistusiseselt loetakse [ kasutusviisiga TP3 tulepiisivusklassi kuuluv kuni 400 m?2
kogupindalaga hoonetekompleks iiheks hooneks.

6.10. Tehnovorkude ja -rajatiste asukohad

6.10.1. Uldised pohimétted

Planeeringuga on antud planeeritud kruntide olmeveega varustamise ja reovee kditlemise lahendus,
sademevee drajuhtimise pohimotted, elektri- ja sidelahenduse ning soojavarustuse pohimétted.

Planeeritud tehnovdrkude lahendus on péhimétteline ning seda on lubatud projekteerimise kdigus
tdpsustada (sh vérkude ja rajatiste asukohad).

Tehnovorkude ja -rajatiste edasisel projekteerimisel tuleb arvestada, et rajatised ei jadks puude,
poosaste ja muude elementide alla, mis voiks kahjustada nende seisukorda voi takistada hooldust.
Planeeritud tehnovorkudele ja -rajatistele tuleb tagada nduetekohased kaugused puudest,
aarekividest ja teistest konstruktsioonidest.

Pohimottelised tehnovorkude lahendused on naidatud joonisel 5.

6.10.2. Veevarustus

Veevarustuse planeerimiseks on Parnu Vesi AS véljastanud 25.07.2025 tehnilised tingimused TT-
250923.

Kogu planeeringuala orienteeruv veevajadus on ca 3.5 m3/d (iga elamuiihiku kohta arvestusega
keskmiselt kuni 0,5 m3/d);

Planeeringuala veega varustamine on vdimalik olemasoleva iihisveetorustiku De110 kaudu, mille
ldhim {ihenduspunkt asub Anni teel. Kruntide Pos 1-5 veevarustus on planeeritud alates
olemasolevast peatorustikust uue iithendustorustikuga kuni iga planeeritava elamukrundi piirini,
kuhu on tdnavaalale kuni 1 m kaugusele krundipiirist ette ndhtud liitumispunkt.

Planeeritud veevarustuse pohimétteline lahendus on ndidatud joonisel 5. Tdpsemat nduded
projekteerimiseks on toodud tehnilistes tingimustes (lisades).

6.10.3. Tuletdrje veevarustus

Tuletdrje veevarustuse planeerimisel on tuginetud siseministri 18.02.2021 vastu vdetud maarusele
nr 10 ,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tihistamise ja teabevahetuse
nouded, tingimused ning kord“ ning Eesti Vabariigi standardile 812- 6:2012+A1+A2 ,Ehitiste
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tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus“. Veevotukoht peab paiknema hoone kaugeimast
sissepddsust voi rajatise kaugeimast ligipddsetavast punktist kuni 200 meetri kaugusel.
Veevotukoha kaugus ehitisest mdddetakse modda padstetehnikaga soidetavaid teid.

Uhe tulekahju normvooluhulgaks on elamukruntidel arvestatud 10 1/s ning I kasutusviisiga hoonel
on loetud piisavaks veekoguseks vihemalt 30 m3.

Lahim olemasolev hiidrant (nr 772), tootlikkusega 19,80 1/s, asub Anni tee ja Jarve tee ristmikul.
Antud hiidrant (vt joonis 5) jadb kaugeima planeeritud krundi juurdepdasust kaugemale kui 200 m.

Anni tee ja uue rajatava tdnavamaa (Pos 6) ristumiskohale on planeeritud olemasolevale
ithisveevargi torustikule uus tuletérjevee hiidrant.

6.10.4. Reoveekanalisatsioon

Reoveekanalisatsiooni planeerimiseks on Piarnu Vesi AS viljastanud 25.07.2025 tehnilised
tingimused TT-250923.

Kogu planeeringualalt drajuhitava reovee orienteeruv kogus on ca 3.5 m3/d.

Planeeringualalt reovee d&rajuhtimine on voéimalik iihiskanalisatsiooni kaudu, mille lahim
ithenduskoht asub Anni tee De160 peatorustikul.

Kruntide Pos 1-5 iihendamiseks {iihiskanalisatsiooniga on planeeritud alates olemasolevast
peatorustiku kanalisatsioonikaevust isevoolne kanalisatsioonitorustik transpordimaa krundile Pos
6 ning tthendused kd&ikidele planeeritud elamukruntidele. Igale krundile on ette ndhtud eraldi
liitumispunkt - teemaale, kuni 1 m kaugusele krundipiirist.

Projekteerimisel selgitada olemasolevate kaevude seisukord ja madrata vajalikud
rekonstrueerimistood.

Kanalisatsiooni paisutuskdrguseks loetakse kinnistu poolt esimese iihiskanalisatsiooni juurde
kuuluva kanalisatsioonikaevu kaane kdrgusest 10 cm vorra kdrgem tase. Kinnistu kanalisatsioonil
peavad olema allpool tihiskanalisatsiooni paisutustaset paiknevatel reovee neeludel kaitseseadmed
uputuste ja tagasivoolu valtimiseks. AS Parnu Vesi ei vastuta paisutuskdrgusest allpool olevatest
sanitaarseadmetest tingitud uputuse eest.

Uhiskanalisatsiooni juhitavad reoveed peavad vastama iihisveevirgi ja -kanalisatsiooni seaduses
sdtestatule. Keelatud on sademe- ja drenaazivee juhtimine iihiskanalisatsioonivérku.

Planeeritud reoveekanalisatsiooni pdhimoétteline lahendus on niidatud joonisel 5. Tdpsemat
nouded projekteerimiseks on toodud tehnilistes tingimustes (lisades).

6.10.5. Sademevesi

Sademevee arajuhtimise planeerimiseks on Parnu Vesi AS viljastanud 25.07.2025 tehnilised
tingimused TT-250923. Piirkonnas puudub sademeveekanalisatsioon. Sademevee arajuhtimine on
voimalik olemasolevate kraavide kaudu.

Planeeritud transpordimaa krundile Pos 6 on kavandatud isevoolne sademeveetorustik, kuhu
ithendatakse planeeritud elamukrundid, ning transpordimaalt sademevee kokkukogumiseks
teeddrne ndva/kraav. Planeeritud sademeveetorustiku kaudu suunatakse liigvesi planeeritud kraavi
ning sealt edasi Anni teel asuvasse olemasolevasse sademeveekraavi. Kruntidelt Pos 3 ja 4 on
voimalik drenaaZi- ja sademevett juhtida ka planeeringuala l1dunapiiril asuvasse kraavi. Antud kraav
on ndhtud ette puhastada vosast.

Valingvihma aegse {lekoormuse vdhendamiseks sajuveesiisteemis tuleb planeeringualalt
drajuhitavat sademevee vooluhulka kinnistutel piirata De110 isevoolse torustiku ldbilaskevoimega
(max 10 1/s). Sademeveesiisteemi juhitava sademevee vooluhulga (I/s) vdhendamiseks ja
ithtlustamiseks tuleb projekteerimisel kasutada vdimalikul mairal viikese &dravooluteguriga
pinnakatteid, kokkuvooluaega pikendavat maapinna vertikaalplaneerimist ning vajadusel
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puhvermahtu (nt névad, mahutid, torud). Véimalikult suures mahus tuleb rakendada sademevee
krundisisestele haljasaladele hajutamist, pinnasesse juhtimist vdi kokkukogumist ja taaskasutamist
(nt kastmisvesi).

Vilistada tuleb liigvee valgumine naaberkinnistutele (sh transpordimaale). Keelatud on sademe- ja
drenaaZivee juhtimine reoveekanalisatsioonitorustikku.

Planeeringuga on ette ndhtud siilitada planeeringuala léunapiiril olev kraav kui oluline liigvee
koguja ja iileujutusohu leevendaja.

Sademeveelahendus on pdhimdtteline ning see tuleb tdpsustada projekteerimisel. Ehitusprojekti
koosseisus tuleb esitada sademevee hiidroloogiline ja hiidrauliline arvutus (sh vooluhulkade
madramine ja puhvermahu vajadus) ning vertikaalplaneerimise lahendus, mis tiheselt tdendavad, et
planeeritud tegevus ei iiletaks eesvoolu ldbilaskevdimet ega pdhjusta liigvee valgumist
naaberkinnistutele.

Sademeveetorustikku juhitava sademevee reostusnditajate piirvdartused peavad vastama
Keskkonnaministri 08.11.2019. maarusele nr 61 “Nduded reovee puhastamise ning heit-, sademe-,
kaevandus-, karjaari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise
meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused”. Uue sademevee valjalasu projekteerimise korral
taotleda tingimused ja/vdi kooskolastus Keskkonnaametist.

6.10.6. Elektrivarustus

Elektrivarustuse planeerimiseks on Elektrilevi OU véljastanud 21.07.2025 tehnilised tingimused nr
500604.

Kogu planeeringuala perspektiivne elektrivarustuse vajadus on hinnanguliselt ca 150 A, mis tuleb
tapsustada projekteerimisel.

Planeeringuala elektritoide on ette ndhtud Kasesalu alajaamast, mis asub Kasesalu alajaama
(15904:003:1581) kinnistul, Elu tee ja Joeotsa tee ristumiskohas. Alajaamast on planeeritud 0,4 kV
maakaabelliin kuni planeeritud kruntideni. Kruntide piirile on ette ndhtud mitmekohalised 0,4 kV
liittumis- ja jaotuskilbid, mis peavad olema 66pédevaringselt vabalt teenindatavad.

Planeeritud iihenduskohad olemasoleva vorguga on tahistatud joonisel 5.

Planeeritud transpordimaale Pos 6 on planeeritud tidnavavalgustus. Tadpne lahendus (sh
valgustuspostide korgus, asukohad) antakse projekteerimisel. Tanavavalgusti on ndidatud ka
kergliiklustee tilekdigurajale. Lahendus on pdhimotteline.

Piikesepaneelide paigaldamisel tuleb jilgida, et nende paiknemine ei pimestaks naaberkrundi
elanikke ega jadks visuaalselt hdirima vdi domineerima. Piikesepaneelid on lubatud paigaldada
hoone katusele ja fassaadile, kuid mitte maapinnale.

6.10.7. Telekommunikatsioonivarustus

Telekommunikatsioonivarustus on planeeritud vastavalt Telia Eesti AS 17.07.2025 véljastatud
tehnilistele tingimustele nr 39763938.

Planeeritud on uus sidekanalisatsiooni 100mm (UPOTEL PVC torust/multitorust) pohitrass alates
olemasolevast sidekaevust PPS-62 kuni planeeritud kruntideni (vt joonis 5). Optiline kaabel
(magistraal, vihemalt 24 kiuline) paigaldada olemasoleva ja paigaldatava sidetorustiku kaudu
alates sidekaevust PPS-62, kaabel ithendada jatku (paigaldada uus olemasolevale 24f kaabli varule).

Tapsemad tehnilised tingimused sidevdorgu projekteerimiseks on antud vérguvaldaja tehnilistes
tingimustes (vt Lisad).
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6.10.8. Soojavarustus

Soojavarustus lahendatakse lokaalkiittena. Lubatud on ko&ik kiitteviisid (sh taastuvenergial
pohinevad keskkonnasaastlikud lahendused, maakiite) v.a kivisoe ja raskete kiittelidega kiitmine.
Tapne kiittestisteemi lahendus tuleb anda hoonete projekteerimisel.

Hoonete vilismdjuga tehnilised seadmed peavad olema paigaldatud selliselt, et need ei oleks
tdnavatelt vaadeldavad ja ei eraldaks moddujaile méjutusi (6hu puhumine, heitgaaside voi vedelike
valjutamine, jaa teke jms). Seadmete eelistatud asupaik on maapind voi katus. Paikesepaneelide
asukoht on katus. Seadmed peavad olema varjestatud.

6.10.9. Tehnovorkude koondtabel

Tabelis 4 on toodud planeeritud tehnovérkude ja -rajatiste orienteeruvad mahud, mis tuleb
tdpsustada projekteerimisel.

Tabel 4. Planeeritud tehnovdrkude ja -rajatiste orienteeruvad mahud

Tehnovérk voéi -rajatis Pikkus voi kogus
Isevoolne kanalisatsioonitorustik 843 m
Veetorustik 793 m
Tuletorjevee hiidrant 1tk

Madalpinge maakaabel 350 m

Elektri liitumiskilp 3tk
Téanavavalgustuskaabel 107 m
Tanavavalgusti 4tk
Sidekanalisatsioon 180 m
Sademevee kanalisatsioon 125m

6.11. Maaparandussiisteem

Anni tee 2 maatiksus paikneb drenaazkuivendusega maaparandussiisteemi ehitise Papsaare (ehitise
kood 6112200010010) maa-alal ning piirneb pdhjapoolsest kiiljest maaparandussiisteemi
eesvoolukraaviga. Uute Kkatastriliksuste moodustamise jargselt ning sihtotstarbe muutmisel
elamumaaks arvatakse planeeringuala maaparandussiisteemist valja.

Maapinna tdstmisel ja sadeveesiisteemide rajamisel ning teistel ehitustoddel ei tohi halveneda
maaparandussiisteemi eesvoolu ning kogu olemasoleva kuivendussiisteemi toimimine. Planeeringu
realiseerimisel planeeringuala sisesed drenaaZzitorustikud vajadusel likvideeritakse, kui need jaavad
ehitusalale. Ehitustegevuse kaigus olemasolevate drenaazitorustike ldbildikamisel tuleb viltida
voimalikke iileujutusohte ning tagada planeeritud kruntide ning naaberkruntide jatkuv kuivendus.
Projekteerimisel tuleb arvestada likvideeritavate drenaazitorustikega ja naaberkinnistutel
denaazistlisteemi toimivuse tagamisega. Vajadusel tuleb olemasolevad siilivad drenaaZzitorustikud
iimber suunata ja iihendada. PGhimdéttelised iihendused on naidatud pdhijoonisel. Lahendus
tdpsustada projekteerimisel.

Kui kinnisasjale, millel paikneb maaparandussiisteem (sh eesvoolu kaitsevéond), kavandatakse
muud ehitist, mis ei ole maaparandussiisteemi osa, tuleb ehitusprojekt vdi -teatis kooskolastada
Maa- ja Ruumiametiga.
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6.12. Servituutide vajaduse madramine
Planeeringuga tehakse ettepanek servituutide seadmiseks eraomandisse jdavatele kruntidele
tehnovérkude rajamiseks, kasutamiseks ja hooldamiseks (vt tabel 5).

Olemasolevale ja planeeritud transpordimaale (antakse iile kohalikule omavalitsusele ja maaratakse
avalikku kasutusse) planeeritud tehnovérkudele ja -rajatistele seatakse vajadusel servituudid
vorguvaldaja kasuks kaitsevoondite ulatuses.

Planeeritud véimalikud servituudialad on nadidatud tehnovdrkude ja kitsenduste joonisel (joonis 5),
mille ulatus ja seadmise vajadus tuleb tdpsustada projekteerimise kaigus.

Tabel 5. Servituutide seadmise vajadus

Teeniv Kinnisasi Valitsev Kinnisasi/ isik Servituudi/avaliku kasutusdiguse sisu

Elu tee 42 N . Oigus rajada, kasutada ja hooldada teenivale
Sidevorgu valdaja o . ) .
(15904:003:0812) kinnisasiale sidepaigaldisi.

6.13. Kuritegevuse riske vihendavad nduded ja tingimused

Kuritegevuse riske vihendavate nouete ja tingimuste seadmisel on ldhtutud Eesti Standardist EVS
809-1:2002  ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja  arhitektuur. Osa 1:
Linnaplaneerimine®.

= Tuleb tagada hoonete vahel ja imbruses hea nidhtavus ja valgustatus;

= Tuleb rajada krundile konkreetsed juurdepadsud ning valtida tagumiste juurdepdisude
rajamist;

= Eristada selgelt avalikud ja privaatsed alad;

=  Ehitusmaterjalidest kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid ehitusmaterjale;

= Kasutada atraktiivset maastikukujundust, arhitektuuri ning viikevorme;

= Tagada maa-ala korrashoid ning kasutada siittimatust materjalist suletavaid priigianumaid.

6.14. Muud seadustest ja teistest digusaktidest tulenevad kinnisomandi
kitsendused ning nende ulatus

Planeeringualal piiravad tegevust muud seadustest tulenevad kitsendused, mis on loetletud
alljargnevalt:

= tegevuspiirangud elektripaigaldise ja sideehitise kaitsevodndis, mis on reguleeritud
madruses ,Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi
tahistusele esitatavad nduded” satestatuga;

®  tegevuspiirangud vee- ja kanalisatsioonitrasside kaitsevoondites, mis on reguleeritud
maaruses ,,Uhisveevéirgi ja -kanalisatsiooni kaitsevoondi ulatus” sétestatuga;

= tegevuspiirangud reoveepumpla kujas, mis on reguleeritud maaruses
,Kanalisatsiooniehitise =~ planeerimise, ehitamise ja kasutamise nduded ning
kanalisatsiooniehitise kuja tdpsustatud ulatus” siatestatuga;

= tegevuspiirangud eesvoolu Kkaitsevdodndis, mis on reguleeritud maaparandussiisteemi
seaduses ning maaruses ,Eesvoolu kaitsevéondi ulatus ja kaitsevoondis tegutsemise kord“
satestatuga.

= tegevuspiirangud avalikult kasutatava tee kaitsevoondis, mis on reguleeritud
ehitusseadustikus.

17



PAPSAARE KULA ANNI TEE 2 KINNISTU DETAILPLANEERING
Papsaare kiila, Parnu linn, Parnu maakond
DP-202564

6.15. Keskkonnatingimusi tagavad néuded

6.15.1. Mdju kaitstavatele aladele, kaitsealustele liikidele jt loodusobjektidele ning
bioloogilisele mitmekesisusele

Planeeringualal ega selle vahetus ldheduses ei asu teadaolevalt EELIS (Eesti looduse infosiisteem)

andmetel looduskaitsealuseid objekte ja loodusvarasid, Natura 2000 vdrgustiku linnu- ja

loodusalasid, millest tulenevalt m&ju neile puudub.

Planeeringualal ei asu ohtlike ainete ladestuskohti ega teisi jadkreostust tekitavaid objekte. Ei
kavandata keskkonnaohtlikke ehitisi ja tegevusi ning planeeringu realiseerimisel ei kaasne ohtu
olulise keskkonnamoju tekkeks.

Planeeringu realiseerimise tulemusel muudetakse planeeringualal paratamatult senist keskkonda,
mille tulemusel avaldub teatav mdju loomastikule ja linnustikule, vdhendades elutegevuseks
sobilikku keskkonda. Planeeringuala jadb pigem hajusa hoonestustihedusega piirkonda, kus on
rohkelt rohealasid. Lisaks jaib 1dunasuunda Audru jogi ning seda iimbritsevad looduslikud rohealad
ja metsad, mis pakuvad jatkuvalt sobivaid elupaikasid lindudele ja loomadele, kaugemal
inimtegevusest mojutatud aladest.

6.15.2. Moju kliimamuutuste leevendamisele
Paljud kliimamuutustega kaasnevad nahtused (sagenevad tormid, tulvad, suurenev sademete hulk,

iileujutused, temperatuuri dadrmused) on osaliselt leevendatavad rohealade kaudu. Kliima
soojenemise pidurdamiseks on vajalik vidhendada inimtekkeliste kasvuhoonegaaside atmosfaari
paiskamist. Planeeritud viaikeelamute rajamisel ei kavandata uute oluliste heitallikate teket
(kasutatakse keskkonnasaastlikke kiittelahendusi) ning metsamaa raadamist, mis voiks vahendada
stisiniku talletamist ja sidumist. Planeeritud kruntidel on ette ndhtud korghaljastuse rajamise
vajadus.

Tdendoliselt sagenevad tulevikus sajuperioodid ning sademete hulk, mis vdib pdhjustada iileujutusi.
Planeeringuala jaab kogu ulatuses iileujutusohuga alale, Parnu linna riskipiirkonda. Maa- ja
Ruumiameti ileujutusalade kaardirakenduse andmetel on planeeritaval alal {ileujutuse
esinemistdendosus kord 10 aasta jooksul absoluutkdrguseni 2.28 m, kord 50 aasta jooksul
absoluutkoérguseni 2.81 m, kord 100 aasta jooksul absoluutkérguseni 3,07 m. Selle leevendamiseks
on planeeringuga lubatud maapinda tdsta hoonete timbruses kuni 5 m ulatuses kdrguseni 3.0 m abs.
Maapinna tdstmisega ning ehituslike tingimuste seadmisega on vdimalik ennetada ja leevendada
planeeritud kruntidel voimalike iileujutustega kaasnevat negatiivset moju.

Sademetest tingitud lokaalse iileujutuste mdju vdahendamiseks tuleks kasutada loodusldhedasi
sademeveelahendusi, mis aitavad sademevee koguseid puhverdada ning minimeerida kdvakatteliste
pindade kasutamist. Planeeringualal on piisavas ulatuses haljastatavat ala sademevee
immutamiseks ning ala piirneb nii pdhja kui ka lduna osas kraavidega, mis aitab liigvett kokku
koguda dra juhtida.

Arvestades kogu arendustegevuse iseloomu ja mahte, siis on maakasutuse muutusest tingitud méju
kliimale vahene.

6.15.3. Loodusvarade kasutamine, jddtmekditlus ja saasteriski tagavad néuded
Planeeringualal ei esine maavarasid. Kavandatav tegevus ei too kaasa muutusi maavarade
kasutuses.

Hoonete ja rajatiste rajamisel ja kasutamisel tarbitakse paratamatult loodusvarasid (nt maa,
veeressurss, energia, ehitusmaterjalid), kuid arvestades planeeringuga kavandatavaid ehitusmahte,
ei pohjusta see nende varude kattesaadavuse vahenemist mujal.

Pinnasereostuse valtimiseks tuleb ehitustegevuse kidigus tekkivad jadtmed ladestada v&i suunata
taaskasutusse, lahtudes kehtivast seadusandlusest ja kohaliku omavalitsuse
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jaatmehoolduseeskirjast. Potentsiaalsed reostusallikad tuleb pinnasest isoleerida. Néuetekohasel
kaitlemisel ei tleta jadtmetest tekkinud modju eeldatavalt piirkonna keskkonnataluvust.
Ehitustegevusel tuleb kasutada tehniliselt korras ehitusmasinaid.

Planeeringualal ei asu ohtlike ainete ladestuskohti ega jadkreostusobjekte. Planeeringuga ei
kavandata ohtlikke objekte ega tegevusi.

Olmejadatmed tuleb koguda kinnistesse konteineritesse ning need tuleb anda iile jadtmeluba
omavatele ettevdtetele. Konteineritele tuleb tagada vaba juurdepdds. Jadtmete kaitlemine
korraldatakse vastavalt kohaliku omavalitsuse jadtmehoolduseeskirjale.

6.15.4. Moju pinna- ja péhjaveele

Planeeringuala piirneb 16unast kuivenduskraaviga ning podhjast maaparandussiisteemi
eesvoolukraaviga. Lahimad veekogud jdavad ldunasuunda - Parnu laht linnulennult ca 800 m
kaugusele ja Audru jogi ca 550 m kaugusele.

Eesti pdhjavee kaitstuse kaardi kohaselt asub planeeringuala suhteliselt kaitstud pdhjaveega (madal
reostusohtlikkus) alal. Planeeritavate hoonete olmeveega varustamine ning reovee drajuhtimine
toimub iihisvee- ja tihiskanalisatsioonivorgu kaudu. Reovesi kogutakse planeeringualalt kokku
kinnises silisteemis ning suunatakse iihiskanalisatsioonivérku, mis aitab valtida pinnase- voi
pohjaveereostuse riski. Uute puurkaevude rajamise vajadus puudub.

Sademevesi on vdimalik juhtida pinnasesse v6i koguda kokku ning suunata olemasolevatesse
kraavidesse. Tulenevalt tegevuse iseloomust ja mahtudest, ei ole ette niha sademevee reostumist
ning sellest tulenevalt ka puhastamise vajadust. Soovitatav on sademevett koguda ning
taaskasutada (nt kastmisel).

Arvestades eeltoodut, ei ole oodata kavandatava tegevusega kaasnevat pinna- voi pdhjavee reostuse
teket.

6.15.5. Miira-, vibratsiooni-, saasteriski- ja insolatsioonitingimusi tagavad néuded
Planeeringuala on piiratud pohjast Elu teega ning lddnest Anni teega. Mélema tdnava puhul on
tegemist kohaliku tdhtsusega tdnavatega, mis on madala liikluskoormusega, teenindades piirkonna
elanikke. Labiv transiitliiklus puudub. Lahialadel puuduvad ka té6stuslikud alad. Sellest tulenevalt
voib eeldada, et miira normtasemeid ei iiletata ning ei ole oodata dhukvaliteedi halvenemist.
Planeeritava ala valisdhus levivad miiratasemed ei tohi iiletada keskkonnaministri 16.12.2016
mairuse nr 71 ,Vilisdhus leviva miira normtasemed ja miirataseme mdotmise, madramise ja
hindamise meetodid“ lisas 1 toodud II miirakategooria normtasemeid.

Siseruumide miuiratasemed ei tohi tletada sotsiaalministri 12.11.2025 mairuses nr 61 ,Nouded
miira, sealhulgas ultra- ja infraheli ohutusele elamutes ja iihiskasutusega hoonetes ning
helirdhutaseme modtmise meetodid lisas 1 toodud normtasemeid. Projekteerimisel tagatakse
hoonete siseruumide nduded ning méairatakse vajadusel vajalikud heliisolatsiooni meetmed
standardi EVS 842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest” kohaselt. Hoonete teede
poolsed kiiljed on soovitatav voimalusel maksimaalselt jatta tildkasutatavatele ning miira suhtes
vahemtundlikele pindadele (esik, koridorid, samuti ko66k, wc, vannituba jm abiruumid).
Magamisruumid on soovitatav paigutada hoonete vaiksemale kiiljele.

Planeeritavate hoonete tehniliste seadmete (soojuspumbad, kliimaseadmed, ventilatsioon jms)
valikul ja paigutamisel tuleb arvestada naaberhoonete ja miiratundlike ruumide paiknemisega
valtimaks miirahdiringuid. Arvestama peab, et tehnoseadmete miira ei tohi elamualadel {iletada
KeM méaruse nr 71 lisas 1 toodud t66stusmiira sihtvaartusi.

Ehitusaegsed t66d ja transport pohjustavad ehitusaegseid hairinguid (sh miira, vibratsioon, tolm),
kuid arvestades kavandatavaid ehitusmahte, on tegu liihiajalise hairinguga. Ehitustegevuse
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perioodil esineda vbdivate hdiringute valtimiseks tuleb valtida 6iseid mirarikkaid ehitustoid.
Ehitusaegse tolmu teket tuleb minimaliseerida. Puistematerjalide ladustamisel ning kuivades
tingimustes kaevetoid tehes tuleb vajadusel tolmu teket valtida niisutamise abil.

Vibratsiooni moéju hoonestusele on projekteerimisel vajadusel vdimalik ennetada ning rakendada
massiivsemaid konstruktsioone. Ehitustegevuse kéigus tekkiv miira ja vibratsioon on lithiajalised,
millega ei kahjustata ldheduses asuvat elukeskkonda. Seejuures tuleb votta arvesse, et ehitusaegne
miira ei iiletaks seadusega satestatud ehitusmiira ja vibratsiooni normtasemeid.

Insolatsiooninduete (otsese paikesekiirguse padsemine ruumi) jargmisel juhinduda standardist
EVS-EN 17037:2019+A1:2021 ,Paevavalgus hoonetes“ ning Majandus- ja Kommunikatsiooni-
ministeeriumi insolatsiooni kestuse arvutamise juhendist. Projekteerimisel tuleb tagada planeeritud
eluruumides insolatsiooni kestus vihemalt 2,5 tundi. Arvestades, et planeeritud hoonestusstruktuur
on suhteliselt hajus ja kavandatav hoonestus maksimaalselt kahekorruseline, on
insolatsiooniprobleemide tekkimine viahetdenaoline.

6.15.6. Pinnase radoonisisaldus

Eesti pinnase radooniriski kaardi kohaselt jaidb planeeringuala keskmise vo6i madala
radoonisisaldusega piirkonda, kus radoonisisaldus pinnases jadb eeldatavalt normi piiresse. Korge
radoonisisaldus pinnasedhus on riskiteguriks korge radoonisisalduse tekkele hoonete sisedhus.
Radoon imbub ruumidesse maja alusest pinnasest ja pdhjaveest ning tulenevalt sellest esineb
radooni peamiselt keldrites ja esimestel korrustel. Radoonisisaldus sisedhus kdigub vdga suurtes
piirides. Mida tihedam on hoone vundament, seda vihem paédseb radooni hoonesse. Lisaks m&jutab
radooni taset sisedhus ilmastik, dhurdhud, tuulesuunad, maapinna niiskusprotsent, maapinna
kilmumine, hoone ventilatsioon ning selle kasutamine, akende ja uste avamine, kiittekolded jne.

Radooniuuringu koostamine on soovituslik, et vajadusel selgitada valja voimalik radoonioht.
Eluhoonetes normidele vastava radoonitaseme tagamiseks tuleb vajadusel arvestada
projekteerimisel radoonikaitse meetmetega vastavalt Eesti standardile EVS 840:2017 ,Juhised
radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes®.

6.15.7. Kumulatiivsed méjud ja piiriiilene méju

Kumulatiivse mdjuna moistetakse inimtegevuse eri valdkondade mdéjude kuhjumist, mis voib hakata
keskkonda oluliselt méjutama. Kuigi eraldi vottes vdivad iliksikud mojud olla ebaolulised, véivad
need aja jooksul ilihest v6i mitmest allikast liituda ja pohjustada loodusressursside seisundi
halvenemist. Teadaolevalt ei ole planeeringuala ldhistel kavandatud suuremaid arendusi ega teisi
potentsiaalse keskkonnamdjuga tegevusi, millega koosmdju oleks kaesoleval juhul asjakohane
eraldi analiitisida. Kavandataval tegevusel puuduvad kumulatiivsed ja piiriilesed méjud.

6.15.8. Avariiolukordade esinemise voimalikkus

Planeeringualale ei ole kavandatud uusi keskkonnaohtlikke rajatisi ega tegevusi. Seega ei ole oodata
kavandavast tegevusest tulenevaid voimaliku olulise keskkonnamdjuga avariiolukordade esinemist.

Ehitamise kdigus tuleb jargida tavaparaseid tookorralduslikke meetmeid ja head ehitustava
valtimaks ehitusaegseid avariiolukordi.

6.16. Planeeringu elluviimisega kaasnevad moéjud

6.16.1. Sotsiaalmajanduslikud méjud

Planeeringuga kavandatud uus kompaktne elamuala, kaasaegse arhitektuuriga uushoonestus ning
uute elanike lisandumine avaldab positiivset moéju piirkonna jatkusuutlikule arengule ning
kogukonnaelu elavdamisele, kasvatades laiemat huvi Papsaare kiila kui vaartusliku elukeskkonna
vastu. Anni tee osaline rekonstrueerimine ning kergliiklustee kavandamine parendab muuhulgas
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piirkonna olemasolevate elanike liiklusvéimalusi. Kavandatav tegevus ei takista teiste iimbruskonna
kinnistute maakasutust ega loo eeldusi olulise negatiivse olustiku tekkeks. Korrastatud elukeskkond
jauus lisanduv kinnisvara tdstab muuhulgas piirkonna olemasoleva kinnisvara vaartust.

Negatiivset moju voib avaldada ehitustegevusaegne ehitusmasinatest tingitud liikluskoormuse kasv
ning suurenev miira- ja vibratsioonitase, mida saab kasitleda kui lithiaegset mdju. Negatiivne
pikaajaline sotsiaalne méju eeldatavalt puudub.

6.16.2. Kultuurilised mojud

Planeeringualal ning selle vahetus ldheduses puuduvad muinsuskaitsealused malestised ning
parandkultuuri objektid, millele vdiks kavandatav tegevus moju avaldada.

Planeeritud tegevus pohjustab muutuseid senises maakasutuses ning keskkonna visuaalses ilmes -
hoonestamata looduslik rohumaa asendub uue hoonestusega. Uus planeeritud hoonestus jiatkab
kontaktvéondis olemasoleva ja varem planeeritud tiheasustuse pohimotteid ning on loogiliseks
jatkuks viljakujunenud elukeskkonna laiendamiseks. Uksikute hoonestamata kruntide
kasutuselevotmine véljakujunenud tiheasustusalal muudab elurajooni ruumiliselt terviklikuks.
Planeeritud arhitektuursed tingimused suunavad piistitama kvaliteetseid ja keskkonda sobivat
uushoonestust. Eeldatavalt ei podhjusta hoonestamata alale eluhoonete piistitamine olulist
kultuurilist méju.

6.17. Planeeringu elluviimise voimalused

Detailplaneering on  kehtestamise  jargselt aluseks planeeringualal teostatavatele
maakorralduslikele toimingutele ning ehituslikele ja tehnilistele projektidele. Projektid peavad
olema koostatud vastavalt kehtivatele projekteerimisnormidele ja heale projekteerimistavale ning
ehitusprojekt (sh selle osad) peab olema koostatud vdéi kontrollitud ehitusseadustikus toodud
nouetele vastava isiku poolt.

Planeeringu realiseerimisega ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid. Selleks tuleb
tagada, et kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike digusi véi kitsendaks
naabermaatiksuste maa kasutamise véimalusi (kaasa arvatud haljastus). Igakordne krundi omanik
peab tagama vastavate meetmetega ehitusseadustiku taitmise, mis nduab, et ehitis ei voi ohustada
selle kasutajate ega teiste inimeste elu, tervist vdi vara ega keskkonda. Samuti tuleb véltida miira
tekitamist ning vee v0i pinnase saastumist ning ehitisega seonduva heitvee, suitsu ja tahkete v&i
vedelate jadtmete puudulikku drajuhtimist. Ehitamise v&i kasutamise kédigus tekitatud kahjud tuleb
tekitaja poolt hiivitada koheselt.

Detailplaneeringuga kavandatud ehitusdiguse realiseerimise eelduseks on avalikuks kasutamiseks
ette ndhtud detailplaneeringu kohaste ja planeeringulahenduse elluviimiseks otseselt vajalike ning
sellega funktsionaalselt seotud Rajatiste (sdiduteed, kergliiklusteed, haljastus, valisvalgustus,
sademeveerajatised ja teised tehnovorgud) ehitamine detailplaneeringus sétestatud viisil, mahus ja
ulatuses, mille viljaehitamise ja kulude kandmise kohustus on arendajal.

Detailplaneeringu alusel moodustatud transpordimaa kruntide vodrandamisel kanduvad arendaja
kohustused edasi kruntide uuele omanikule.

Enne hoonetele ehitusloa taotlemist tuleb hoonete eskiislahendus esitada kooskd&lastamiseks
linnavalitsuse arhitektile.

Detailplaneeringuga kavandatud ehitusdiguse realiseerimise eelduseks on arendaja poolt:
1. Transpordimaa kruntide Pos 6 ja 7 viljaehitamine ning Anni tee sdidutee laiendamine
planeeringuala ulatuses;

2. Planeeringukohaste tehnovdrkude ja -rajatiste (sh maaparandusdrenaaz ja planeeringuala
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valised funktsionaalselt seotud iihendused) rajamine.

Avalike rajatiste viljaehitamise jargselt voorandatakse krundid Pos 6 ja 7 tasuta Parnu linnale.

Planeeringu elluviimisega ei kaasne Parnu linnale kohustust avalikuks kasutamiseks ette ndhtud
teede ning nendega seonduvate rajatiste, haljastuse, vélisvalgustuse ning tehnorajatiste (sh

sademeveekraavide ja -torustike) viljaehitamiseks voi vastavate kulude kandmiseks.

Planeeringu realiseerimise tingimused ja tegevuskava:

1. Planeeringualasse hdlmatud maaiiksuste jagamine katastriiiksusteks vastavalt kehtestatud
maakasutusele.

2. Rajatiste projekteerimine ning vajadusel eraomandis ja munitsipaalomandis olevate
kinnistute omanikega notariaalsete lepingutega maakasutuskokkulepete s6lmimine isikliku
kasutusdiguse vormis tehnovorkude ja -rajatiste rajamiseks.

3. Rajatistele ehitusloa taotlemine ja viljastamine
Rajatiste ehitamine ning kasutuslubade taotlemine ja valjastamine.

5. Vilja ehitatud ning kasutusloa saanud transpordimaa sihtotstarbega kinnistute tasuta
iileandmine Parnu linnale ning avalikku kasutusse maaramine.

6. Hoonete projekteerimine.
Hoonetele ehituslubade taotlemine ja véljastamine.

8. Hoonete ehitamine ning kasutuslubade taotlemine ja viljastamine.
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KOOSKOLASTUSTE JA KOOSTOO KOKKUVOTE

Detailplaneeringu koostamisel on tehtud koost6dd riigiametite, tehnovdrgu valdajate ja
naaberkinnistu omanikega. Kooskdlastuste ja koost6d kokkuvote on toodud tabelis 5 ning
dokumendid lisade kaustas.

Tabel 5. Koostd6 ja kooskoélastuste kokkuvote

Jrk | Ametiasutus/ Kuupaev Kooskdlastuse/ Kooskdlastaja
Katastriiiksus ndusoleku asukoht
1 |Elektrilevi 0U 15.04.2026 lisades Marge Kasenurm

Kooskélastus nr 2355094088
Td6joonised kooskélastada tdiendavalt.

2 Telia Eesti AS 15.04.2026 lisades Hans Sild

Telia sideehitiste kaitsevééndis tegevuste planeerimisel ja ehitiste projekteerimisel tagada sideehitise
ohutus ja sdilimine vastavalt EhS §70 ja §78 néuetele. To6de teostamisel sideehitise kaitsevdondis
Idhtuda ERS ptk 8 ja ptk 9 esitatud néuetest, MTM mddrusest nr 73 (25.06.2015) , Ehitise kaitsevééndi
ulatus, kaitsevééndis tegutsemise kord ja kaitsevdéndi tdhistusele esitatavad néuded”,
kohaldatavatest  standarditest  ning  sideehitise =~ omaniku  juhenditest ja  nduetest:
https://www.telia.ee/partnerile/ehitajalemaaomanikule/juhendid

Antud kooskélastus ei ole tegutsemisluba Telia sideehitise kaitsevééndis tegutsemiseks. Sideehitise
kaitsevééndis on sideehitise omaniku loata keelatud igasugune tegevus, mis véib ohustada sideehitist.
Tegutsemisluba taotleda hiljemalt 5 té0pdeva enne planeeritud tegevuste algust ja soovitud viljakutse
aega Telia Ehitajate portaalis: https://www.telia.ee/ehitajate-portaal.

Projekt esitada tdiendavaks kooskélastamiseks.
Kooskélastus on kehtiv kuni 14.04.2027

3 |Parnu Vesi AS 11.05.2026 lisades [lona Unt

Arvamus nr 250923
DP lahendus on sobilik

4 Piidsteamet
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JOONISED (eraldi failidena)
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